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CAMARA MUNICIPAL
DE ITATIAIA

LEI COMPLEMENTAR Ne 056
DE 11 DEAGOSTO DE 2022

EMENTA: Dispoe sobre ajustes na ©.ci Complementar n°
36/2016, de Uso ¢ Ocupagio do Solo, e dd outras providéncias

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITATIAIA, faz saber que
a Camara Municipal de [tatiaia aprovou ¢ cu sanciono a se-
guinte Lei:

Art. 19 - Modifica o Artigo 24 da Lei de Uso ¢ Ocupagio do
Solo, Lei Complementar 036/2016, incluindo a atividade de
resort nas Zonas Rurais do Municipio ficando o referido artigo
com o seguinte texto.

Art. 24. - Somente serd permitida a construcio de hotis-
-fazenda nas zonas rurais desde que obedegam as especificagoes
para este tipo de edificagio conforme Portaria n® 100 de 2011
do Ministério do ‘Turismo ¢ demais legislagoes vigentes, bem
como a construgio de resort, sendo esta atividade permitida
somente nas Unidades de Planejamento de Itatiaia e Penedo.

19§ - A hospedagem de animais de médio ¢ grande porte s6
serd permitida nas zonas rurais, sendo que para os animais do-
mésticos de pequeno porte poderio ser permitidos nas ZUM3.

20§ - Para que seja implantado a atividade de resort nas
zonas rurais, a mesma deverd obedecer aos seguintes critérios:

Ter uma drea minima de terreno de 50.000 m? (cinquenta
mil metros quadrados);

Gabarito mdximo de dois pavimentos;

Taxa de ocupagao maxima de 209%;
Taxa mdxima de impermeabilizacao de 50%;
Altura mdxima da edificacio de 10,00 m (dez metros);

Garantir o abastecimento de dgua para o empreendimento,
comprovando sua eficicia e apresentando as devidas licencas
ambientais;

Implantar sistema de tratamento de esgoto compativel com
o empreendimento apresentando as licencas ambientais que se
hzerem necessdrias.

Realizar o Estudo de impacto ambiental (EIA) e apresentar
respectivo relatorio;

Imposi¢ao de contrapartida, nos termos do artigo 56
da Lei de Uso e Ocupagao do Solo - Implementar a Infraes-
trutura vidria de acesso.

Art. 3° - Dd nova redagio ao artigo 50 da Lei de Uso e
Ocupagio do Solo, I.ei complementar n.0 36/2016, revogando
a Lei Complementar n.© 43 de 28 de dezembro de 2017, bem

como a Emenda Aditiva 05/2015, ficando o referido artigo
com o seguinte texto:

Art. 50 — Os afastamenros das divisas laterais e de fundos
s6 serao obrigatorios se forem abertos vaos, scja de ventilagio
ou de iluminagio, quando entdo serd exigido um afastamento
minimo de 1,5m (um metro ¢ meio) a partir das divisas laterais
e da divisa de fundos do lote.

Paragrafo Unico — Para as edificagées com mais de um pa-
vimento, independentemente da abertura de vaos, seja de ven-
tilagdo ou de iluminagao, respeitados os prismas de ventilacao
previstos na legislagio pertinente, serd exigido um afastamento
minimo de:

I - Para dois pavimentos: 1,5 metros, a partir de uma das
divisas laterais, ¢ 2 metros de fundos do lote:

IT'- Para 3 ou mais pavimentos: 2 metros, a partir das divi-
sas laterais, ¢ 2 metros de fundos do lote.

Art. 4° - Modifica o posicionamento de parte da Via Proje-
tada 5 — VPOS, prevista no sistema vidrio bsico da Lei de Plano
Diretor Participativo, Lei Complementar n® 035/2016 ¢ Lei de
Uso e Ocupagio .do Solo, Lei Complementar n® 036/2016,

conforme mapa constante do anexo 1 da presente lei.

Art. 59, - Modifica a descricio da ZR 3, do bairro Comer-
cial na Unidade de Planejamento de Penedo, conforme previs-
to no Anexo 2 da Lei de Uso e Ocupagao do Solo, Lei Comple-
mentar n° 36/2016, dando a seguinte redagio:

Do cruzamento da Avenida das Mangueiras com o Rio das
Pedras, por este Rio abaixo até encontrar o limite do lotea-
mento Nova Penedo, por este limite na direcao sudoeste até
encontrar o Cérrego Penedo, por este corrego acima e seu pro-
longamento até o cruzamento da Rua Penedo com a Rua das
Laranjeiras, por esta rua incluida, incluindo as Travessas [ e 1
dessa Rua até cruzar a Av. Brasil por esta incluida na dire¢ao
noroeste até encontrar a Rua Resende, por esta incluida com
todos os seus iméveis lindeiros até encontrar com o cruzamen-
to da Avenida das Manguciras com o Rio das Pedras, ponto
inicial desta delimitacao (ver Anexo 2).

Art. 6° - Tendo em vista a alteracio dos afastamentos mini-
mos ao longo das faixas de dominio das rodovias, com a nova
redacao dada pela Lei Federal n.o 13.913/2019, para o arti-
go 4°, inciso 111, da Lei Federal de Parcelamento de Solo. Lei
6766/79, ficam estabelecidos os seguintes afastamentos:

[ — Para Rodovia Presidente Dutra — ao longo das faixas
de dominio publico, a reserva de faixa nio edificivel de, no
minimo, 10 (dez) metros de cada lado, a partir do fim da faixa
de dominio;

I - Para Rodovia Rubens Tramujas Mader - ao longo das
faixas de dominio pablico, a reserva de faixa nao edificivel de,
no minimo, 10 (dez) metros de cada lado, a partir do fim da

faixa de dominio.

Art. 7 - Altera parte da RZ3 — Zona Residencial 3, da Uni-
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dade de Planejamento de Penedo localizada no Vale dos Reis ¢
Jardim das Rosas, prevista no Anexo 2 da Lei de Uso ¢ ocupagio
do Solo, Lei Complementar 36/2016, para ZR4 — Zona Resi-
dencial 4, estabelecida como subzona residencial multifamiliar
exclusivamente para a o uso de condominio fechado especial
de lotes ou casas, em conformidade com o artigo 21, inciso I,
da Lei de Parcelamento de Solo, Lei Complementar 37/2016,
respeitando os indices urbanisticos previstos no Anexo 5 da Lei
de Uso ¢ Ocupagao do Solo, Lei Complementar 36/2016, com
a seguinte redagao:

Do entroncamento da Rua de acesso ao Vale dos Reis e
Jardim das Rosas com a Rodovia Rubens Tramujas Mader,
seguindo por esta, na direcio norte até encontrar a Via Pro-
jetada 02, prevista na planta do sistema vidrio, seguindo por
esta, na direcao leste, até encontrar o Cérrego Membeca, por
este corrego abaixo até encontrar a Rua de acesso ao Vale dos
Reis ¢ Jardim das Rosas, seguindo por esta via na direcao oeste
até encontrar a Rodovia Rubens Tramujas Mader, ponto inicial
desta descrigio.

§1° Os usos, atividades ¢ indices urbanisticos, para esta
/R4, 520 os previstos nos Anexos 4 ¢ 5 da Lei de Uso e Ocupa-
a0 do Solo, Lei Complementar n.© 36/2016 e suas alteracoes.

§2¢ - Para o restante da ZR3 do Vale dos Reis ¢ Jardim
das Rosas fica mantida a subzona de uso exclusivo residencial
unifamiliar com gabarito mdximo de dois pavimentos, confor-
me inciso II, do artigo 72 da Lei de Uso e Ocupacio do Solo,
vedado uso de hotéis de pequeno porte e pousadas.

Art. 8° - Ficam estabelecidos para as ZUM2 — Zona de Uso
Misto dois ¢ ZR3 — Zona Residencial 3, situadas no bairro
comercial de Penedo, a possibilidade de edificacio de até 3 pa-
vimentos, sendo um deles mediante outorga onerosa, que serd
calculada pela Comissao de Avaliagao Imobilidria (CAI).

Pardgrafo primeiro — Para a ZR3 informada no caput deste
artigo sera necessdrio observar, ainda:

I = Ter érea minima de terreno de 2.000m2 (dois mil me-
tros quadrados);

I — Obrigatoriedade de preservacao de dgua para ao menos
de 7 (sete) dias, mediante construgao de reservatérios superio-
res e inferiores (Castelos d’dgua e cisternas);

H1- Sistema de tratamento de esgoto adequado ao empre-
endimento com pré andlise pela Secretaria Municipal de Meio
Ambicente;

IV — Apresentagio de documentagao referente ao Cor-
po de Bombeiros a¢ o término da Obra; V - Apresen-
tagio de licengas ambientais que se fizerem necessirias;

VI — Cumprimento da lei Federal de acessibilidade;

VII = Os demais indices urbanisticos sio os previstos no
Anexo 5 da Lei de Uso ¢ Ocupacao do Solo.

Pardgrato segundo: No caso do caput o projeto arquite-
tonico a ser implementado no local deve obedecer o padrio
clissico de arquitetura dos paises de origem germanica, alpino,
nérdicos e paises baixos, com aprovagao prévia da Comissao
de Estética Urbana e Arquiteténica, que deverd ser criada para
esta finalidade.

Ter drea minima de terreno de 2.000 m? (dois mil metros
quadrados);

Obrigaroriedade de preservagio de agua para menos 7 dias,
mediante construgao de reservatérios superiores ¢ inferiores
(castelos d’dgua e cisternas);

Sistema de tratamento de esgoto adequado ao empreen-
dimento com pré andlise pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente;

Apresentacdo de documentagio referente ao Corpo de
Bombeiros até o término da obra.

Apresentacao de licengas ambientais que se fizerem neces-
sdrias.

Cumprimento da Lei Federal de acessibilidade.

Os demais indices urbanisticos siao os previstos no Anexo 5
da Lei de Uso e Ocupagao do Solo

Art. 9° - S0 partes integrantes desta lei as plantas constan-
tes dos anexos.

Art. 10 — A Prefeitura deverd providenciar as aleeracoes dos
mapas com as inclusoes propostas na presente legislagio, com a
maior brevidade possivel.

Art. 11 — Esta Lei entrard em vigor na data de sua publica-
a0 revogadas as disposi¢coes em contrdrio.
ltatiaia, 11 de agosto de 2022,

VER. THIAGO RODRIGUES MOREIRA

Presidente da Camara Municipal



